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 :المساحة

(5354.13) 

 : الموقع

 )حي نسائم القدس(

 :النشاط

 )مجمع درايف ثرو(

 سنة( 20: )مدة العقد

 (%7فترة التجهيز والإنشاء )

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 :طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

رف المختوم العطاء عن طريق الظ

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع 

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (39003-013001-25-01رقم )الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا وذلك عن طريق     
أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم  furas.momra.gov.saالموقع الإلكتروني 

ه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوض
 الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

على المستثمر قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها 
 -( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوباً :علامة ) مختومة بختمه وذلك بوضع

 المستند مسلسل
هلللللللل 
مرفق 

 ؟

هللللللللل 
مختوم 

 ؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع 
على العطاء ومرفقاته شلللللخص  ير 

 مقدم العطاء(

  

3 
إثبات أن المسللللئول عن الشللللركة أو 
يه  وكيلهلا اللذو وقع على العطلاء للد

 الصلاحية للتوقيع 

  

4 
صلللورة سلللارية المفعول من السلللجل 

 التجارو 
  

5 
صلللورة رخصلللة الاسلللتثمار الأجنبي 

 إذا كان المستثمر  ير سعودو
  

   صور رخصة مزاولة النشاط  6

7 

خطاب ضللللمان بنكي من بنك معتمد 
المركزو السعودو سارو لدى البنك 

يوم من  90المفعول لمدة لا تقل عن 

التلللاريل المحلللددة لفتا المظلللاريف  

( %25وأن يكون بقيمة لا تقل عن )

 من قيمة العطاء السنوو

  

8 
صللورة من شللهادة الزكاة والضللريبة 

 والجمارك سارية المفعول
  

9 
صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة 

 التجارية سارية المفعول
  

10 
صللللورة من الشللللهادة الصللللادرة من 

 مكتب التأمينات الاجتماعية
  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   نسخة من الإعلان  12

13 

 

كراسللللللة الشللللللروط والمواصللللللفات 
وملحقللللاتهللللا موقعللللة ومعتمللللدة من 

 المستثمر

  

14 
) في  صلللللللورة من الهويللة الوطنيللة

 حالة الأفراد ( 
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( من قيمة العطاء %25أو عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان أو أن تكون قيمة الضمان من )ملحوظة: يستبعد 

السنوو  أو أن يكون خطاب الضمان بغير اسم المستثمر  أو يكون سارو المفعول لمدة أقل من تسعون يوماً من التاريل 

 المحدد لفتا المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 هــرس المحــتـويــاتفـ

 رقم الصفحة المحتويات م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  -

 المستندات المطلوبة.
3 

 8 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. - ب

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة  -

 الأولى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 الموقع وصف - 2

3 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم -

13-16 

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  -
 المستندات المطلوبة.

 من يحق له دخول المنافسة -

 لغة العطاء -

 مكان تقديم العطاءات -

 موعد تقديم العطاءات وفتا المظاريف -

 تقديم العطاء -

 الأسعاركتابة  -

 مدة سريان العطاء -

 الضمان -

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي -

 مستندات العطاء -

 سرية المعلومات -

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء -

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة -

 الاستفسار حول بيانات المنافسة -

 معاينة العقار -

4 
 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  -

17-18 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة -

5 
 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتا المظاريف -

19-20 
 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات -
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 تأجيل موعد فتا المظاريف -

 سحب العطاء -

 تعديل العطاء -

 حضور جلسة فتا المظاريف -

6 

 الموقع الترسية والتعاقد وتسليم -

 الترسية والتعاقد - 21-22

 تسليم الموقع -

7 

 الاشتراطات العامة -

23-32 

 للموقع الخدماتتوصيل  -

 البرنامج الزمني للتنفيذ -

والجهات ذات الأمانة الحصول على الموافقات والتراخيص من  -
 العلاقة

 تنفيذ الأعمال -

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر -

 في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  -

 استخدام العقار للغرض المخصص له -

 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  -

 موعد سداد الأجرة السنوية -

 ضريبة القيمة المضافة -

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي -

 إلغاء العقد للمصلحة العامة -

 متطلبات السلامة والأمن -

 تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد -

 أحكام عامة -

 الاشتراطات الخاصة -

 دــــــمدة العق -

 فترة التجهيز والإنشاء -

 استبدال الموقع بموقع بديل -

 التجهيزات -

 اشتراطات التشغيل والصيانة -

 الالتزام بالاشتراطات الصحية -

 شروط النظافة -

 المحيطةالمنطقة  -
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 العاملون -

 الاشتراطات الأمنية -

 للتأثيرات المرورية ةالدراسة التحليلي -

 متطلبات ذوو الإعاقة -

 الالتزام باشتراطات لوائا البلدية -

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة -

 تأمين  رفة إسعافات أولية -

 اللوحات الاعلانية -

 الغرامات والجزاءات -

9 

 الاشتراطات الفنية -

32-34 

 كود البناء السعودو ودليل اشتراطات البناء -

 الاشتراطات التنظيمية -

 اعتماد التصميم المبدئي -

 الاشتراطات المعمارية -

 الاشتراطات الإنشائية -

 الاشتراطات الكهربائية -

 الاشتراطات الميكانيكية -

 اشتراطات الاعمال الصحية -

 السلامة والوقاية من الحريقاشتراطات  -

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ -

 المسؤولية عن حوادث العمل -

 35 المرفقات - 10

 36 نموذج العطاء - 11

 37 الرسم الكروكي للموقع - 12

 39 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 40 نموذج التقييم الفني - 14

 41 إقرار المستثمر  - 15
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات تعريف-ب 

 المشــروع
هو المشروع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر حسب النشاط 

 إدارته وتشغيله.بالموقع المحدد المطلوب إقامته والمحدد 

 هو أرض تـحدد الأمانة موقعها  والتي يقام عليها النشاط المحدد له. العقار

 البلديات والإسكان.ة وزار الوزارة

 . الحدود الشماليةأمانة منطقة  الأمانة

  الحدود الشمالية.لاستثمارات بأمانة منطقة الإدارة العامة ل الإدارة

اللللجلللهللللات 
ذات 
 العلاقة

جميع الجهات التي لها علاقة بالمشلللللللروع من الناحية التنظيمية والفنية 
 والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل  هو شركة أو

 هذه المشروعات.

مللللللللقللللللللدم 
 العطاء

 .المنافسةيقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول 

 المنافسة

هي طريقة لإثارة التنافس بين المسللللللتثمرين تأخذ شللللللكل مزايدة بهدف 
قار تأجير الع نة عند  ها الأما ات الحصلللللللول على أعلى سلللللللعر  وتتبع

والأنشلللللللطة وفق أحكام لائحة التصلللللللرف بالعقارات البلدية والتعليمات 
 التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.

المنافسلللللللة 
 الالكترونية

 تقديم المسلللتثمرين عطاءتهم في المنافسلللة عن طريق الموقع الإلكتروني
furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الأجهزة الللللذكيللللة

  رص""ف

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريل كيفية تحديد التــــــاريل البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريل الذو تم فيه النشر تاريل الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر موعد لتقديم العطاءات
 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتا المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريل توقيع العقد لمن ترسللللللو 

 المنافسةعليه 

خمسلللللة عشلللللر يوماً من تاريل إشلللللعار الأمانة  خلال

للمسللتثمر بمراجعتها  ف ن لم يراجع يرسللل له إشللعار 

 نهائي  ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريل تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريل تسللليم العقار بموجب محضللر تسللليم موقع 

للمستثمر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على من الأمانة 

شعاره خطياً وتحسب بداية  سليم العقار يتم إ محضر ت

 سريان مدة العقد من تاريل الإشعار.

 

 عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 مقــــــدمة .1

في طرح منافسلللللة عامة على المسلللللتثمرين عن طريق المنافسلللللة الإلكترونية بين  الحدود الشماليةتر ب أمانة منطقة    
وفق التفاصلللليل المبينة في كراسللللة الشللللروط  درايف ثرومجمع انشللللاء وتشللللغيل وصلللليانة واسللللتثمار  بغرض المسللللتثمرين

الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم والمواصللللفات المرفقة  والتي توضللللا المعلومات التي يجب على المسللللتثمرين المتقدمين 
 .المنافسةعطاءاتهم لهذه 

 ق عدد من الأهداف  من أبرزها:يحقوذلك بت  مصلحة المجتمع والمستثمرتم تصميم هذه الفرصة بما يضمن 
 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم

 دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية
إتاحة الفرصللة للمسللتثمر في إبراز صللورته بالمجتمع كعضللو فعلاال من خلال شللراكته مع الأمانة بصللفتها جهة تهتم في 

 خدمة المواطنين والمقيمين. 
شراف ستكون جميع أعمال   شماليةأمانة منطقة  المستثمر تحت إ ل في الحدود ال شكل المبيلان في نطاق العمل والمفصلا ذه ه بال

الأمانة بالمسللللتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسللللات للتعرف على الاشللللتراطات والمواصللللفات الفنية  وتهيب ة الكراسلللل
والجوانب القانونية للعقد  والتزامات المسللللتثمر  بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيا له الفوز بهذه الفرصللللة الاسللللتثمارية 

. والتنسللليق حول الوقوف على جميع مواقع هداف الأمانة من المشلللروعوالاسلللتفادة منها بشلللكل سلللليم وفي ذات الوقت يحقق أ
 العقد وأن يكون على دراية تامة بما تحتويه وتقديم أو استفسارات حول ذلك.

ستثمرين   ويمكن للمالمنافسةوترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرا بين في دخول       
 فسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:تقديم الاست

 التوجه إلى الادارة العامة للاستثمارات بالأمانة وتقديم الاستفسار المطلوب. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أو على الفاكس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالكتروني: .4

 ن السعودية "فرصأو من خلال تطبيق طريق بوابة الاستثمار في المد
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 وصف الموقع .2

 

 درايف ثرومجمع إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  النشاط

مكونات 
 النشاط

الأنشطة ااتجارية ارياة ارو امطةرم ا بار ارطعة  اماطى ماطوطع  ر امااكشطر ا  

 مابلسر اماطسةحر اخضعاءامار يا اطيرهاماطصلماماطواق اماصعافاأتيا(ا

 

 الموقع

 الحدود الشماليةأمانة منطقة  البلدية عرعر المدينة

نسلللللللائم  الحي

 القدس

 نللللوع  الشارع

 الموقع

أرض 

 فضاء

 

 

حلللللللدود 

 الموقع

 الطول الـــحـدود

 - - شمالاً 

 ً  93.56 م60طريق عرض  جنوبا

 ً  122.68 حديقة شرقا

 ً  118.47 م40طريق عرض   ربا

 (2م5354.13) المساحة

نسلللللللبللة 

 البناء

 حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط والمنطقة

 -أخرى:بيانات 

للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصللللللللة بالشلللللللروط المكانية على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية  -1
 ةواشلللتراطات كود البناء السلللعودو وأن يقوم بدراسلللة وافيه وشلللاملة وتصلللور كامل عن الموقع والعناصلللر بما يتوافق مع الاشلللتراطات البلدية وكاف

 الأنشطة بالمشروع.

ع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه لا يؤثر وجود أشغالات على الموق -2
 الخاص والبلدية  ير ملزمة بذلك.

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة. -3

 وفق تصاميم المشروع. عرعرانية المعتمدة لمدينة على المستثمر أن يراعي الهوية العمر -4
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول -3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

ار في مجال انشللاء وتشللغيل وصلليانة بالاسللتثم والمرخص لهم ذات الخبرة يحق للشللركات والمؤسللسللات 1/   10/   3
لتقدم في هذه المنافسة  ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى  درايف ثرو مجمع

 ويحق للأمانة اسللللتبعاد المتقدمين  المنافسللللةوفقاُ لمعايير التقدم في هذه تنتهي مدة المنع من التعامل  
ن مواعيدها بعد الذين عليهم مسلللللتحقات متأخرة للأمانة  أو كانوا ممن يتأخرون في سلللللداد الأجرة ع

 وزير الشئون البلدية والقروية والإسكان والموافقة على استبعاده.معالي رفعها ل

 . يسرو على الشركات والمؤسسات  ير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي   1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

 اللغة الرسلللللللمية في المملكة العربية السلللللللعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام لما كانت اللغة العربية هي 2/   10/   3
ته   قا ما في ذلك العطاء  وجميع مرف هذا المشلللللللروع  ب قة ب بات المتعل ها في جميع المكات مل ب عا بالت
وبياناته  ويسلللللللتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصلللللللة بالمعدات والأدوات والعامة التي يجوز أن تكون 

 ليزية.باللغة الانج

في حال التقدم بمسللللللتند بأو لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال  3/   10/   3
مكتللب ترجمللة معتمللد  ويعتبر النص العربي هو المعول عليلله في حللالللة الاختلاف أو الالتبللاس في 

 المضمون.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية 
 "فرص " الأجهزة الذكية والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

  مانة الأ وفي موقع في الصحفالمظاريف هو التاريل المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتا  الموعد المحدد
 ولن يقبل أو عطاء يرد بعد هذا الموعد."فرص"  الأجهزة الذكية  تطبيق أو

 

 تقديم العطاء: 5/  3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  4/   10/   3
ويقدم أصل خطاب الضمان البنكي  والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"

فيقدم الأصللللل في ظرف مختوم ومغلق من المسللللتثمر أو من يفوضلللله ويكتب عليه اسللللم المسللللتثمر 
وعنوانلله وأرقللام هواتفلله ورقم الفللاكس مع في الموعللد المحللدد والمكللان المحللدد المعلن عنلله لفتا 

 ليه.لمشار إتروني االمظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلك

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسللللة الالكترونية لأسللللباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد  5/   10/   3
ومكان فتا المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشلللمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسلللم 

يثبت سللداد قيمة الكراسللة المنافسللة واسللم المسللتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 
مع ضللللرورة قيام المسللللتثمر تقديم بلا  من خلال التواصللللل مع مركز الاتصللللال الوطني على الرقم 

وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  199099
 العطاء ورقيا.

اسللللتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو كتابة بالمداد  والالتزام  على المسللللتثمر 6/   10/   3
 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صلللفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسلللتثمر نفسللله  أو الشلللخص المفوض من  7/   10/   3
ختمه. وإذا قدم العطاء من شلللخص مفوض يجب إرفاق أصلللل التفويض مصلللدقا قبله  وكذلك ختمها ب

 من الغرفة التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

  أو تعديل إجراء أوالمواصفات  ولا يجوز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط و 8/   10/   3
أو مواصللللفاتها  ويسللللتبعد العرض  المنافسللللةإبداء أو تحفظ عليها  أو القيام بشللللطب أو بند من بنود 

 المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودو.  9/   10/   3

 يجب أنالسللعر  لا يجوز للمسللتثمر الكشللط  أو المحو  أو الطمس  وأو تصللحيا أو تعديل في عرض  10/   10/   3
 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

يوماً( تسللللعون يوماً من التاريل المحدد لفتا المظاريف  وللأمانة الحق في طلب مد سللللريان  90مدة سللللريان العطاء )

المفعول و ير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى العطاء إذا ما اقتضلللللللت الضلللللللرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ 
 نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/  3

  من قيمة العطاء السلللللنوو ويقدم في %25لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضلللللمان  11/   10/   3
السعودو  وأن يكون  ير مشروط  و ير  البنك المركزوشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 

بل  غاء  وأن يكون واقا نةللإل لدفع عند أول طلب من الأما نذار أو حكم جب ا   دون الحاجة إلى إ
( تسللعين يوماً من التاريل 90قضللائي  كما يجب أن يكون خطاب الضللمان سللارياً لمدة لا تقل عن )

   وقابلاً للتمديد عند الحاجة.لفتا المظاريف المحدد

أقل من قيمة يسللتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصللل خطاب الضللمان البنكي  أو تكون الضللمان به  12/   10/   3
  او أن يكون الضلللمان و يكون خطاب الضلللمان مقدما بغير اسلللم المسلللتثمرمن قيمة العطاء أ 25%

وليس للمسلللتثمر الحق ( تسلللعون يوما من التاريل المحدد لفتا المظاريف  90سلللارو لمدة أقل من )
 .لاعتراض على الاستبعادفي ا

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

بالترسللللللية على العرض  المنافسللللللةيرد الضللللللمان لأصللللللحاب العطاءات  ير المقبولة فور البت في  14/   10/   3
 المناسب  كما يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر 

   نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو ممن يفوضه لذلك  ومختوماً بختمه  مع إثبات تاريل   15/   10/   3
 التوقيع.

   توكيل رسلللللللمي موثقا من الغرفة التجارية  أو وكالة شلللللللرعية  وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء  16/   10/   3
المسلللتثمر  وإذا كان المسلللتثمر شلللركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسلللئول عن شلللخص  ير  ومرفقاته

 .الشركة أو وكيلها الذو وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجارو. 17/   10/   3

 صورة رخصة مزاولة النشاط. 18/   10/   3

 كان المستثمر  ير سعودو.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا  19/   10/   3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودو )وطبقا للشروط الواردة في أصل  20/   10/   3
 (.3/8البند 

 سارية المفعول. والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة 

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.
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لتأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة/المؤسسة المتقدمة مسجلة صورة من الشهادة الصادرة من ا 21/   10/   3
في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما يثبت بأنها 

 لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 22/   10/   3

 نسخة من الإعلان. 23/   10/   3

ومواصللللفات المنافسللللة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسللللمي  موقعا عليها من كراسللللة الشللللروط  24/   10/   3
المسللتثمر ومختومة بختمه  تأكيداً لالتزام المسللتثمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صللورة إيصللال 

 الدفع الذو تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.   25/   10/   3
 

 المعلومات:سرية  11/  3

جميع المعلومات والمسللتندات المقدمة من المسللتثمرين عن طريق المنافسللة الالكترونية تتمتع بكامل السللرية  ولا يمكن 
نظللامللا لللدى لأو طرف أوجلله الاطلاع عليهللا سلللللللوى في يوم وموعللد فتا المظللاريف وذلللك من قبللل المخول لهم 

 الأمانة/البلدية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

وإعداد العرض وفقا لما  ودقيقة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .في استبعاد العطاءللأمانة  تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق

 المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/  4

الإدارة العامة   يجب على المسللتثمر الاسللتفسللار من المنافسللةفي حالة  موض أو عدم وضللوح أو بند من بنود 

ام من أي عشللرةللحصللول على الإيضللاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمدة لا تقل عن  بالأمانة للإسللتثمارات

النهائي المحدد لتقديم العطاءات وسلللتقم الأمانة بالرد على الاسلللتفسلللارات كتابة لكل من اشلللترى كراسلللة  التاريل

على أية اسلللتفسلللارات أو الشلللروط والمواصلللفات في موعد أقصلللاه خمسلللة أيام قبل فتا المظاريف  ولن يعول 

عن طريق الموقع الالكتروني  الاسلللللللتفسللللللللللاراتإجللللابللللات شلللللللفويللللة  كمللللا يمكن للمسلللللللتثمر تقللللديم 

Furas.momra.gov.sa ص ".رأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " ف 

 معاينة العقار: 3/  4

لحدود للجهالة  وفق امعاينة تامة نافية محل المنافسللللة على المسللللتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار 

ويعتبر المسلللتثمر قد اسلللتوفى هذا الشلللرط بمجرد   المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضلللاع السلللائدة به

 تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 48من  18الصفحة 

 درايف ثرو()مجمع قامة لإ بحي نسائم القدس  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانة وللمستثمرما يحق -5
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء    1/  5  

ية إذا اقتضللت المصلللحة قبل موعد فتا المظاريف بعد أخذ موافقة صللاحب الصلللاح المنافسللةللأمانة إلغاء  يحق

ويحق لها الإضللافة أو الحذف أو التعديل لمضللمون أو بند من بنود كراسللة الشللروط والمواصللفات  ذلك العامة 

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشلللركات أو المؤسلللسلللات التي قامت بشلللراء كراسلللة الشلللروط وملحقاتها 

 م إخطار الشركاتوالمواصفات  وذلك قبل موعد فتا المظاريف  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل ت

واصلللللفات وملزماً لجميع المتنافسلللللين  ولا يحق لهم أو المؤسلللللسلللللات به جزء لا يتجزأ من هذه الشلللللروط والم

 الاعتراض على ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

يحق للأمانة تأجيل تاريل وموعد فتا المظاريف إذا ما دعت الضلللللللرورة إلى ذلك  وإذا تم ذلك ف ن الأمانة 

ءات بالتأجيل خطياً  أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد  وكذلك في الحالات سللللللتخطر جميع مقدمي العطا

 الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء:    3/  5

 قبل الموعد المحدد لفتا المظاريف.بعد تقديمه سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

  تعديل العطاء:    4/  5

إجراء أو تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أو ادعاء من صلللللللاحب العطاء لمقدم العطاء لا يجوز 

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

  ويجب أن يكون مندوب لذلك حضللللللور جلسللللللة فتا المظاريف في الموعد المحدد للمسللللللتثمر أو مندوبه يحق

سللة المفوض لحضللور جلسللة فتا المظاريف سللعودو الجنسللية  مصللحوباً بوكالة شللرعية أو الشللركة أو المؤسلل

ة جلسللتفويض من مدير الشلركة أو المؤسلسلة مصلدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضلر ال

 على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد:الترسية  1/  6

بعد أن تسللللللتكمل لجنة فتا المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسللللللتثمار لدراسللللللتها  وتقديم  1/  1/  6
 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.

لمراجعة الأمانة خلال خمسلللللة عشلللللر يوماً من تاريل الإخطار  المنافسلللللةيتم إخطار من رسلللللت عليه  2/  1/  6
لاسلللللتكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة  يرسلللللل له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسلللللة 
عشلللللر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضلللللافية يتم إلغاء حقه في التأجير 

 ومصادرة الضمان.

على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة  المنافسة د أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةلأمانة بعيجوز ل 3/  1/  6
 لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.إن  المنافسةالعطاء الأول  الذو رست عليه 

يجوز للأمانة التفاوض مع أصلللللللحاب العروض الأعلى إذا تسلللللللاوى عرضلللللللان أو أكثر وكانا أعلى  4/  1/  6
 إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات  وإذا كانت العروض  ير مناسبة مالياً.العروض  أو 

وفقاً  أو العقد المنافسةفي حال طرأ بعد الترسية وجود أو عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء  5/  1/  6
تعويض وسللللترد الأمانة للمسللللتثمر قيمة ما سللللدده من أجرة عند توقيع العقد دون أو للإجراءات النظامية 

 آخر من أو نوع.

كما يجوز للجنة الاسلللتثمار حسلللب الصللللاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصلللرف بالعقارات البلدية  6/  1/  6

هـ التوصية ب لغاء المنافسة 29/06/1441( بتاريل 40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 -بيانها: العامة في أو من الحالات الآتي 

 المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. إذا اقتضت الأولى:

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة  ير مناسبة.

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

باشللرة  م  وذلك بعد توقيع العقد يتم تسللليم الموقع للمسللتثمر بموجب محضللر تسللليم موقع من الطرفين 1/  2/  6
ما لم يكن هناك عائق  عقد وتاريل الاسلللتلام عن شلللهر واحدوبشلللرط ألا تزيد المدة من تاريل توقيع ال

 .لدى الأمانة يحول دون ذلك

ب رسللللال إشللللعار خطى  الأمانةفي حال تأخر المسللللتثمر عن التوقيع على محضللللر تسلللللم الموقع تقوم  2/  2/  6
داية مدة العقد من تاريل الإشللعار   وتحسللب بالمسللجل في نموذج العطاء المقدم عنوانهللمسللتثمر على 

 قبل الأمانة. توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منمالم 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

......... و يرها( للموقع على يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـلل مياه ـلل صرف صحي ـلل هاتف ـلل 

مسللئوليته الخاصللة  ويتحمل كافة التكاليف والرسللوم المرتبطة بذلك  كما يتحمل تكاليف اسللتهلاك الكهرباء طبقاً لما 

تحدده الشلللركة المختصلللة  وعلى المسلللتثمر أن ينسلللق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شلللركة الكهرباء ولا 

التزامات اتجاه المسلللللللتثمر في حالة تأخر إيصلللللللال الخدمات او عدم توفرها او أو عقبات يترتب على الأمانة او 

 يوجهها حيال ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

شغيل الخاصة باليلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضمناً ال شاء والت موقع مراحل المختلفة للإن

الهوية العمرانية   مع مراعات طات والمواصللللللفات المعتمدة من الأمانة والمدة المحددةمحل المنافسللللللة وفقاً للمخط

 .وفق تصاميم المشروع عرعرالمعتمدة لمدينة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

ي بالأمانة  قبل البدء فيلتزم المسللللتثمر أن يقدم تصللللاميم المشللللروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصللللاميم  1/ 3/  7

 .استخراج التصاريا

يجب الحصول على موافقة الأمانة على الجهة الاستشارية المكلفة من قبل المستثمر بالإشراف على المشروع  2/ 3/  7

 .للتأكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها

صللللول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات يلتزم المسللللتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشللللروع قبل الح 3/ 3/  7

 الأخرى ذات العلاقة.

يلتزم المسللتثمر بعد الانتهاء من أعمال الانشللاء ب شللعار الأمانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة وعمل محضللر  4/ 3/  7

 يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط والواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله.يجب الحصول  5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

أن يسند مهمة إنشاء وتشغيل وتنفيذ المشروع إلى إحدى شركات أو مؤسسات المقاولات المتخصصة والتي  1/  4/  7

 ة.نشطلديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأ

ال عمدات الخبرة السللابقة للمقاول معتمدة ومصللدقة من الجهات المختصللة تثبت حسللن تأديته للأأن يقدم شللها  2/  4/  7

هادة تأمين ضلللللللد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني  التي التزم بها مع ضلللللللرورة إلزام المقاول بشللللللل

ستخدامها سواء الهيكلية منها أو  يرها وذلك وفقاً لقرار مجلس الوزرا ( بتاريل 509ء رقم )والانشاءات بعد ا

 .هـ  وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة21/09/1439

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

إلى مكتب هندسي استشارو مرخص له لكامل الموقع يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ 

 يكون من واجباته:وأن بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.   3/  4/  7
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شرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلا   1/  5/  7 مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مبا
 .الملاحظاتالأمانة بأو خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 2/  5/  7

 اؤه المشورة الفنية عند اللزوم  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.توجيه المقاول وإعط 3/  5/  7

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 4/  5/  7

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  5/  5/  7

تعديلات  ير الجوهرية في المشللروع  والتي من شللأنها تلافي المشللكلات  والتنسلليق بين إجراء التغييرات وال 6/  5/  7
عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن يتم 

خذ موافقة الأمانة أخذ موافقة الأمانة عليها مسللللبقا  وعند حدوث زيادة ضللللرورية  أو نقص في التكاليف يتم أ
 على الزيادة  وخصم الوفر على المقاول.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

قاً  1/  6/  7 للأمانة الحق الكامل في الإشلللللللراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسلللللللتثمر بالتنفيذ طب
من الأمانة  المعتمدةللاشلللللتراطات والمواصلللللفات الواردة بكراسلللللة الشلللللروط والمواصلللللفات والمخططات 

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

يلتزم المسلللللتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصللللللاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشلللللروط  2/  6/  7
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

موافقة الأمانة  وفى حالة  لا يجوز للمسلللللتثمر إجراء أية إضلللللافات أو تعديلات جديدة في التصلللللاميم إلا بعد 3/  6/  7
الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على 

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المسلللللللتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشلللللللاء ب شلللللللعار الأمانة  ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  وعمل  4/  6/  7
يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصللفات والشللروط الواردة بكراسللة الشللروط والمواصللفات والمخططات محضللر 
 من الأمانة والجهات ذات العلاقة. المعتمدة

يكون للأملانلة الحق الكلاملل على التفتيى على الموقع في أو وقلت خلال ملدة العقلد  وذللك بهلدف متلابعلة  5/  6/  7
ن مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات الأنشللللللطة التي يمارسللللللها المسللللللتثمر للتأكد م

واللوائا  كما يلتزم المسللتثمر بالسللماح للشللخص المفوض من الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول 
والتفتيى على المنشآت  كما يحق للأمانة إلزام المستثمر بعمل تأمين على المشروع بما فيه من منشآت ثابته 

ة المعتمدة من قبل متحركة تكون لازمه لأداء المشروع للدور المنوط به لدى إحدى شركات التأمين الوطنيو
 وزارة المالية

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

المنافسللة وأو مخالفة لذلك يترتب عليها لا يجوز للمسللتثمر اسللتخدام الموقع لغير الغرض المخصللص له في إعلان 
  لسللوقاوفي حال ر بة المسللتثمر تغيير النشللاط بسللبب تغيير أوضللاع   وسللحب الموقع من المسللتثمرإلغاء العقد  

وتوافق المصلللللحة العامة ومصلللللحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة الاسللللتثمار من قبل لجنة الاسللللتثمار  وفي حال قبول 
سماح بتغيير النشاط  شريطة أنالمستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار  تكون  بال

 هـ.22/02/1443( وتاريل 4300101224متوافقة مع ضوابط تغيير النشاط الصادر بالتعميم الوزارو رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصلللللول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمسلللللتثمر تأجير العقار أو جزء منه   ولا 

روط ازل له نفس شللللعلى أن تنطبق على المتن والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالأمانة  

   ويسلللللما للمسلللللتثمر في حالة ر بته بالتأجير على الغير أن يقوم ب برام عقود إيجار مع كل المسلللللتثمر الأصللللللي

للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات وعليه تزويد الأمانة بنسخة  مستأجر من الباطن على حدة وفقا
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من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على أن يظل المسللتثمر هو المسللئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصللوص 

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

سنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم سدد أجرة ال سداد في الموعد المذكور يتم مصادرة  ت التزام المستثمر بال

الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أما إيجار السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه  وبحد أقصى 

ثمر كونها حق المسلللتد يتم إتخاذ الإجراءات النظامية بة أيام من بداية السلللنة الإيجارية  وفي حالة عدم السلللداعشلللر

قواعد آمرة ومنظمة يجب اتباعها كما جاءت ووفق ما جاءت المادة السلللللادسلللللة والأربعون " الفصلللللل الرابع" من 

هـلللللللل  والمفسرة 24/02/1439( وتاريل 901اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزارو رقم )

 هـ.18/11/1431( وتاريل 68لة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/للمادة الثالثة عشر وما بعدها بنظام إيرادات الدو

 المضافة:ضريبة القيمة  10/  7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة القيمة المضافة ويتم تحديد نسبة الضريبة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا 
سداها في وقت سداد الإيجار السنوو  الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية  على أن يكون 

وفي حال التأخير في سللدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سللداد الإيجار السللنوو حسللب بنود العقد علماً بأن 
 الأجرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

يذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والمكتب الاستشارو المشرف على بعد الانتهاء من تنف
التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رسللللللمي عن طريق المسللللللتثمر  يوضللللللحان فيه مسللللللئوليتهما عن تنفيذ الأعمال 

 ومطابقتهما للمواصفات.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  12/  7

تخطيط أو للمصللللللحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسلللللتثمر حسلللللب الأنظمة المالية بطلب من الأمانة لدواعي ال
المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أو عوائق تحول دون تنفيذ المشروع ف ن على الأمانة 

يتم تعويض المسلللتثمر إذا كان إعادة ما دفعه المسلللتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسلللة وفي هذه الحالة 
يسللللتحق التعويض بعد احتسللللاب مدة سللللنوات انقضللللاء العقد  وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من 

( في 28651الوزارو رقم ) تاريل إلغاء العقد إلى تاريل انتهاء السلللللللنة التعاقدية ويجب التقييد بما جاء بالتعميم 

بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسلللللتثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله هـللللللللللل والخاص 01/06/1435

 المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

أو حوادث تصلللليب الأشللللخاص  أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضللللرار  1/  13/  7

 الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شلللغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والسللللامة التي تمنع تعرض  2/  13/  7

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

لعمل  التي قد تلحق بأو يكون المسلللتثمر مسلللئولاً مسلللئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصلللابات ا 3/  13/  7

من العمللال والموظفين أثنللاء قيللامهم بللالعمللل  أو تلحق بللالمللارة أو المركبللات  نتيجللة عللدم التزاملله 

باحتياطات السللللللللامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضلللللللات والمطالبات  أو أو تكاليف 

 أخرى  وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 رشادية توضا طرق مكافحة الحريق.وضع لافتات إ 4/  13/  7
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 وضع لافتات إرشادية توضا كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/  13/  7

وتللاريل  (62بمللا ورد نظللام حمللايللة المرافق العللامللة الصللللللللادر بللالمرسلللللللوم الملكي رقم )م مالالتزا 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

ليها بطاقة تثبت عوتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني  على  7/  13/  7

توضلللللا تاريل الصللللللاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها  وذلك بجميع مرافق المباني 

 وتجهيزاتها.

أو  (المشاه و يرهاوقع )ممرات يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالم 8/  13/  7

إلى أصللللللله حال حدوث أو تلفيات وسللللللند جوانب الحفر وتأمينها  مع  ءالمجاورين  وإرجاع الشللللللي

 ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

مانة ب شعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع وما عليه قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأ 1/  14/  7
 من تجهيزات  وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع  يابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلى   2/  14/  7
الأمانة دون تعويض وأية إضللافات أو تحسللينات سلليقوم المسللتثمر ب ضللافاتها بعد اعتماد الأمانة سللتؤول 

ية العقد بحالة جيدة صلللللالحة ملكيتها للأمانة  وعلى المسلللللتثمر أن يسللللللم كافة المنشلللللآت للأمانة في نها
للغرض المنشللأة من أجله ويتم الاسللتلام بموجب محضللر يذكر فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع 

 من الطرفين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 1/  15/  7

 المعمول به في العقد.التقويم الهجرو هو  2/  15/  7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصللللللاريف أو رسللللللوم نتيجة  3/  15/  7

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 -: تخضع هذه المنافسة للوائا والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية على وجه خاص 4/  15/  7

 دية وتعليماتها التنفيذية الصلللللللادرة بموجب الأمر السلللللللامي الكريم رقم لائحة التصلللللللرف بالعقارات البل

( 4100561883هـلللللللل وتعليماتها التنفيذية الصللادرة بالقرار الوزارو رقم )29/6/1441( في 40152)

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441وتاريل 

  هـ  والقرار 05/02/1442( وتاريل 92الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) الجزاءاتلائحة الغرامات

هـللللل المبلا به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن 12/03/1443( في 4300204526الوزارو رقم )

هـللللللللللللل المبلا به جدول 12/03/1443( في 4300204497المخالفات البلدية  والقرار الوزارو رقم )

 البلدية. الجزاءاتالمخالفات 

 رقم  البلللديللات والإسلللللللكللانالعللامللة الصللللللللادرة بتعميم معللالي وزير  اشلللللللتراطللات اللوحللات التجللاريللة

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريل 4200079475/1)

  جميع الأنظمة واللوائا والاشلللللتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضلللللوع المنافسلللللة وكافة الأنشلللللطة

 بالمشروع وما يستجد عليها.

جميع الخدمات بالموقع باسلللللم المسلللللتثمر ويتم تسلللللليمها للأمانة بعد سلللللداد كافة الفواتير يجب أن تكون  5/  15/  7

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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يلتزم المسللتثمر بكافة الشللروط والمواصللفات والالتزامات الواردة بمسللتندات عقد المشللروع والموضللحة  6/  15/  7

 يتممه وأو إخلال بها يعتبر إخلالوادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفسلللللر بعضلللللها بعضلللللا 

 بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:

 وثيقة العقد الأساسية. -

 كراسة الشروط والمواصفات. -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -

 خطاب قبول العرض والترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 2/  8

( تبدأ اعتباراً من تاريل محضلللر تسلللليم المسلللتثمر للعقار  أو من تاريل الإشلللعار في حال تأخر سلللنة 20مدة العقد )

المسللتثمر عن توقيع محضللر تسلللم العقار  وفي حال تأخر المسللتثمر عن التوقيع على محضللر تسللليم العقار أكثر من 

ب مدة العقد من تاريل هذا شللللهر من تاريل توقيع العقد فيتم إرسللللال إشللللعار خطي للمسللللتثمر على عنوانه  وتحتسلللل

 الإشعار  ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 3/  8

من مدة العقد للتجهيز والإنشلللاء  وتكون هذه الفترة  ير مدفوعة الأجرة  وإذا لم يكمل  (%7)يمنا المسلللتثمر فترة 

 .ر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترةالمستثم

 النشاط الاستثماري المسموح به: 4/  8

عمال " ولا يجوز للمستثمر استلبيع المشروبات والمأكولات الخفيفة  درايف ثرومجمع  هو " به النشاط الاستثمارو المسموح 

 .الأرض في  ير هذا النشاط

 استبدال الموقع بموقع بديل :  5/  8

  يحق للأمانة اسلللللتبدال الموقع المحدد بكراسلللللة الشلللللروط والمواصلللللفات وملحقاتها بموقع آخر في الحالات
 التالية:

 .إجراء تنظيم أو صيانة للموقع 

 .تعذر توصيل الخدمات للموقع 

  وفى كل الحالات يلتزم المسللللتثمر بالنقل إلى الموقع البديل ويتحمل كافة تكاليف النقل  كما يلتزم المسللللتثمر
 بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 التجهيزات :   6/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8
 ( 2.7( ولا يقل عرضه عن )2م15لا تقل مساحة الموقف عن.)م 

  من المساحة المخصصة. (2م50)يلزم تأمين موقف سيارة لكل 

 .سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة 
  أو العاملين فيه. المشروعلا يسما باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادو 
  أن تكون قريبة من مداخل  من المواقف العامة  وبحد أدنى موقفين  على %5المعاقين بواقع تخصللليص مواقف لسللليارات

سيارة المعاق عن المبنى  شعار الخاص بهم  وألا تقل المساحة المخصصة ل مترا مربعا 25  مع تمييز مواقف المعاقين بال

 .طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات

 فرها في المجمع:اشتراطات يلزم توا 2/  5/  8
 ( 4( ولا يقل عرضه عن )2م24لا تقل مساحة المحل عن.)م 

  لا يسما بعمل مستودعات داخل المحلات التجارية بل يسما بمكاتب فقط في الجزء الخلفي من المحل بعد تحقق المساحة

ما بالاتصللال البصللرو بين (  ويكون الجدار الفاصللل بين المكتب والمحل مكوناً من مواد تسلل2م24الدنيا للمحل التجارو )

 المكتب والمحل.
 .لا يسما باستخدام المحلات للسكن 
 ( يلزم توفير دورتين  وفيما زاد عن ذلك يتم 2م100يجب توفير دورة مياه لكل محل تجارو وإذا زادت المسلللللللاحة عن )

 تطبيق معايير الخاصة بالمشروع مع مراعات دورات مياه مجمعة عند التصميم.
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  م من مسللتوى الشللارع )الأسللفلت(  بحيث يكون ارتفاع اللوحة 3.8م ومسللتوى   2.8المحل بين مسللتوى   تثبت لوحات

 م( وما زاد على ذلك يجب فيه أخذ موافقة جهة الاختصاص في الأمانة.1)

 .عدم السماح بوضع مكيفات على الواجهات المحلات التجارية والمطعم أو المقهى 
 البناء المعمول به في المنطقة حيطة طبقا للمسافات المسموح بها في نظامالشوارع الم ىارتدادات البناء عل. 

 المشروع.يقع فيها موقع  تيتكون نسب البناء والارتفاعات وفقاً لنظام البناء المعمول به في المنطقة ال 
 ومجسللمات مشللاة وإضللاءة وتشللجير  لاهتمام بتنسلليق الموقع العام الخارجي للمشللروع من رصللف وطرق داخلية وممراتا

   جمالية وخلافه
  توفير عدد مناسب الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم( وتخصص ثلاجة    للمواد الأولية

 وأخرى للمواد المعدة للتقديم ويمنع منعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

  )يكون مثبتا خارجها في مكان يسهل قراءته.أن تكون الثلاجات مزودة لقياس درجة الحرارة )ترمومتر 

 .يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات لأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمر ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات 

  لترا.  120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن 

  مترا مربعا من مساحة الأرض مع مراعاة عدم  50سم لكل 60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق

 وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير. 

  تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في أعداد وتجهيز وطهي وتقديم الطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة؛

وات أو أواني مصنوعة من النحاس الأحمر؛ أو من أو ما يمنع منعا باتا استخدام أو أدأ كومن مواد  ير قابلة للصد

 معادن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصاص والكادميوم والأنتيمون. 

  .استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء ويمنع استخدام مواقد الديزل 

  سم وترتفع عن أسطا  50استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسب لا يقل عن في حالة

 المباني المجاورة بمقدار مترين على الأقل مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان 

 جاورة وفي حالة ؛ ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية المجاورة؛ وفي المتبنى الأفران من الطوب الحرارو

تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن الحوائط 

 المجاورة. 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/  8

يجلللب عللللى المسلللتثمر تلللوفير مكاتلللب إداريلللة بالمشلللروع لإدارة مشلللروعه  كملللا يجلللب عللللى المسلللتثمر التعاقلللد  1/  9/  8
المتخصصلللة فلللي مجلللال النظافلللة والصللليانة للقيلللام بأعملللال الصللليانة الدوريلللة للأجهلللزة  ملللع إحلللدى الشلللركات 

مثللللل: الماكينللللات ومللللراوح التكييللللف   بللللالمحلات التجاريللللةالموجللللودة  و يرهللللا. .....والمعللللدات  والماكينللللات ...
 . إلل.....وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه ودورات المياه ...

 جراء الصللليانة الدوريلللة والوقائيلللة عللللى العناصلللر الإنشلللائية وكافلللة التجهيلللزات والتمديلللدات يلتلللزم المسلللتثمر بللل 2/  9/  8
والتوصللليلات والمعلللدات ملللن كهربلللاء وأنظملللة سللللامة ومتابعتهلللا ضلللمن خطلللة زمنيلللة تحفلللظ بسلللجلات المنشلللأة 

ثير ويحلللق لمنسلللوبي الأمانلللة الاطللللاع عليهلللا لضلللمان السللللامة والصلللحة العاملللة فلللي جميلللع الأوقلللات وعلللدم التلللأ
 الضار على المنشأة أو المجاورين.

إجللللراء صلللليانة دوريللللة للمبنللللى ومرافقلللله بحيللللث يعللللاد دهللللان الجللللدران الداخليللللة والأسللللقف دوريللللاً  ودهللللان  3/  9/  8
 الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

التأكللللد مللللن علللللدم وجللللود تسللللريب أعملللللدة )مواسللللير( السلللللقوط ومللللدادات الصللللرف الموجلللللودة فللللي المنلللللاور  4/  9/  8
ملللاكن التشلللغيل  حتلللى لا ينلللتج عنللله رذاذ متنلللاثر يصلللل ملللن خللللال فتحلللات التهويلللة إللللى داخلللل هلللذه المجلللاورة لأ

 الأماكن.

ملللن الأمانلللة أشلللهر( ملللن مكتلللب هندسلللي معتملللد  سلللتةيجلللب عللللى المسلللتثمر أن يقلللدم للأمانلللة تقريلللرا دوريلللا )كلللل  5/  9/  8
صللليل الإصللللاحات مبينلللا بللله تفا تملللت أعملللال الصللليانة التلللي  للمهندسلللين علللنللللدو الهيئلللة السلللعودية  ومسلللجل

 والاستبدالات التي نفذت.
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يجللللب علللللى المسللللتثمر أن يعمللللل علللللى تللللأمين عللللدد مللللن الأفللللراد المللللدربين بكفللللاءة علللللى مواجهللللة حللللالات  6/  9/  8
وللللديهم القلللدرة علللللى اسلللتخدام أجهلللزة ومعللللدات إطفلللاء الحريلللق وإخللللاء الأفللللراد ملللن المبنلللي فللللي  الطلللوارئ 

 المختصة.والتنسيق مع الجهات  الطوارئ حالات 

 :لتزام بالاشتراطات الصحية الا 8/  8

لديات والإسكان الب بالاشتراطات الصحية التي تضعها الإدارة العامة لصحة البيئة بوازرة  المجمع يلتزم المستثمر في تشغيله 

 . والمتعلقة بالمواد الأولية المستخدمة وطريقة تجهيز المواد الغذائية وتقديمها؛ وتداولها وحظها

 شروط النظافة: 9/  8

  نظافة ونظافة الأدوات والأواني المستخدمة وأن استخدام المنظفات الصناعية المناسبة.الالمستثمر بالعناية بيلتزم 

  يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية باتباع قواعد النظافة في أماكن الاستلام وإعداد وتجهيز الأ ذية

 عليهم التقيد بها. والمستودعات وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم و

 بأول في الأماكن المخصصة لذلك أو بواسطة المتعهد إن وجد. يع النفايات والتخليص منها أو ل تجم. 

 المنطقة المحيطة: 10/  8

الدعاية والإعلان  كما  أو الأرصلللفة والمناطق المحيطة بها بغرض المنطقة المحيطةيلتزم المسلللتثمر بعدم اسلللتخدام 

 أو ثلاجات أو تخزين.يلتزم بعدم وضع أو معروضات 

 العاملون:  11/  8

 :يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي 

  .حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية 

 تحصين جميع العاملين ضد التيفود والحمى الشوكية وأو تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة . 

 مرضللية أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحات جلدية أو يتضللا مخالطته  إبعاد أو عامل تظهر علية أعراض

 لمريض مصاب بمرض معدو.

 .إبلا  الجهات المختصة في حال ظهور أو من الأمراض المعدية على عامل لدية 

  سليمة عند بداية العمل وبعد لمس أو جزء من أجزاء شرة بطريقة  م مثل: الجسالتأكيد على العاملين بغسل اليدين مبا

 الشعر؛ الفم والأنف وبعد العطس والتمخيط.

  أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر والتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم و سل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها

 قبل التحضير المشروبات والخاصة بعد الخروج من دورات المياه وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر. 

 العمال زو الموحد نظيف وقت العمل مع  طاء للرأس ويفضلللل أن يكون الزو من اللون الأبيض وحفظة في  ارتداء

 أماكن خاصة.

  ارتداء قفازات صلللللللحية من النوع الذو يسلللللللتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف والفم عند العمل في تحضلللللللير

 المشروبات أو تجهيز الأطعمة.

 اء العمل. الامتناع نهائيا عن التدخين اثن 

  يجب أن يحصللللل جميع العاملين على شللللهادة تفيد تدربهم على قواعد الاشللللتراطات والممارسللللات الصللللحية لتداول

 الأ ذية. 

  .يحق للجهات المختصة إبعاد أو عامل عن العمل أذا رأت في اشتغاله خطرا على الصحة العامة 

 

 

 الاشتراطات الأمنية:  12/  8
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( وتاريل 34ام كاميرات المرقبة الأمنية الصللللللادرة بالمرسللللللوم الملكي رقم )م/الالتزام بجميع ما ورد بنظام اسللللللتخد

 هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة.07/03/1444

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي 13/  8

خللللال أحلللد ام بللل جراء دراسلللة للتلللأثيرات المروريلللة الناتجلللة علللن إقاملللة المبنلللي وذللللك ملللن يللليجلللب عللللى المسلللتثمر الق

 .المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدو الهيئة السعودية للمهندسين

 متطلبات ذوي الإعاقة: 14/  8

  يراعللللي فللللي تصللللميم المشللللروع متطلبللللات المعللللوقين وفقللللاً لمللللا تقللللرره الاشللللتراطات الخاصللللة بالخللللدمات البلديللللة

( 1402/هلللللـ/7بلللللالتعميم رقلللللم )والإسلللللكان المتعلقلللللة بالمعلللللاقين الصلللللادرة ملللللن وزارة الشلللللئون البلديلللللة والقرويلللللة 

 هـ.21/1/1402وتاريل 

 تسللللهيل حللللركتهم وتهيئللللة الأوضللللاع والأبعللللاد يلللللزم تحقيللللق متطلبللللات الاشللللخاص ذوو الإعاقللللة بهللللدف تيسللللير و
( مللللن كللللود البنللللاء السللللعودو 11( والبللللاب )1009والفرا للللات المناسللللبة لاسللللتخدامهم طبقللللاً لمتطلبللللات الفصللللل )

 وحسب الدليل الإرشادو للوصول الشامل مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. (SBC-201)العام 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 15/  8

قلللاهي حلللال ادراجهلللا داخلللل المطلللاعم والمالمجمعلللات التجاريلللة وسلللتثمر بكافلللة الاشلللتراطات اللللواردة فلللي لائحلللة يلتلللزم الم

والمقاصللللف ومللللا فللللي حكمهللللا  الاشللللتراطات الصللللحية الواجللللب توافرهللللا فللللي المطللللاعم والمطللللابل   ولائحللللة المشللللروع

 فيما لم يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة. والقروية والإسكان الصادرة من وزارة الشئون البلدية 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 16/  8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  تطبيلللللق متطلبلللللات الاسلللللتدامة )اسلللللتخدام الطاقلللللة والميلللللاه  وإعلللللادة اسلللللتخدام الميلللللاه المعالجلللللة  واسلللللتخدام الملللللواد
روع الجديلللد ابتلللداء ملللن مرحللللة التصلللميم ثلللم والخاملللات المناسلللبة و يلللر الضلللارة للبيئلللة( فلللي جميلللع مراحلللل المشللل

التنفيللللذ  وكللللذلك أثنللللاء التشللللغيل  ويلللللزم تحقيللللق متطلبللللات الفصللللل الثالللللث عشللللر الخاصللللة بالاعتبللللارات التصللللميمة 

 (SBC-201)لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودو 
 حللللرارو الللللواردة فللللي الكللللود السللللعودو لترشلللليد الطاقللللة الالتللللزام بتطبيللللق المتطلبللللات الخاصللللة بأعمللللال العللللزل ال

 (.(SBC-201 ( من كود البناء السعودو العام702والفصل ) (SBC-601)للمباني  ير السكنية 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: 17/  8

عللللى المسلللتثمر تلللأمين  رفلللة إسلللعافات أوليلللة مجهلللزة بجميلللع الأدوات اللازملللة )طبقلللا للاشلللتراطات الصلللحية لغلللرف 

الإسلللعافات الصلللادرة ملللن الإدارة العاملللة لصلللحة البيئلللة بلللوزارة الشلللؤون البلديلللة والقرويلللة والإسلللكان( وتحلللت إشلللراف 

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 اللوحات الاعلانية: 18/  8

يلتللللزم المسللللتثمر بتطبيللللق الاشللللتراطات الفنيللللة للوحللللات الدعائيللللة والإعلانيللللة الصللللادرة مللللن وزارة الشللللؤون البلديللللة 
والقرويللللة والإسللللكان فيمللللا يتعلللللق باللوحللللات الدعائيللللة للمبنللللى التجللللارو والتللللي تقللللام أماملللله  وكللللذلك فيمللللا يتعلللللق 

 ه.يستجد عليها من تعديلات مستقبليباللوحات الدعائية للمحلات وما 

 

 

 الغرامات والجزاءات : 19/  8
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 وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط المجمع التجارويلتزم المستثمر ب نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة 

والمواصفات والنظم السائدة  في حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر ف نه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي 

هـ 05/02/1442( بتاريل 92)حة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم تقررها لائ

هـ  المبلا به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزارو رقم ) 

هـ المبلا به جدول المخالفات والجزاءات البلدية وما 12/03/1443( في 4300204497البلدية   والقرار الوزارو رقم )

 .يستجد عليها من تحديثات
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

السللعودو وملاحقه  وكذلك جميع الاشللتراطات يجب على المسللتثمر مراعاة جميع الاشللتراطات الواردة بكود البناء 

 الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:اعتماد التصميم الابتدائي  2/  9

لتصللميم وأعمال الإشللراف على التنفيذ على المسللتثمر أن يتعاقد مع مكتب اسللتشللارو هندسللي مؤهل لأعمال ا 1/  3/  9
ن يقدم بعد الترسللية خطاب من المكتب الاسللتشللارو يتضللمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشللروع أو

 )كحد على أن يتم دراسللللللة وتقديم ما يليالأمانة بدون إجراء أو تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسللللللبقة من 
 -: أدنى(

  المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملحقاته.إعداد التصميمات 

  الصلللرف -الهاتف  -الكهرباء  -إعداد التصلللاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشلللروع بالخدمات الأسلللاسلللية ) المياه

 الصحي (.

  .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

  .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناظير للمشروع 

  به بيان بمساحات ومكونات المشروع ً العناصر الذو سيتم استثمارها  ويشتمل علىتقديم تقرير فني موضحا

 لاعتمادها.  

  رفع الموقع مساحيا شاملا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب الخاصة

 بالتنفيذ. 

  رير فني موضا به التوصيات الإنشائية للمباني.للموقع وإعداد تق استرشاديهعمل جسات 

  .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:   2/  3/  9

  .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 
  .استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه 

 صلللللللميم لكل أنظمة المشلللللللروع والخدمات مثل التحكم والاتصلللللللالات والإنشلللللللاءات والأنظمة تحديد معايير الت
 الميكانيكية والكهربائية و يرها من الأعمال.

 
 دنى:أي كحد تيم الأولية على أن يشتمل على الآإعداد التصام 3/  3/  9

  .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال تنسيق الموقع العام 
  السيارات وطريقة الدخول والخروجمخطط للحركة يوضا حركة. 
  .مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار 
  وقطاعات ملونةواجهات . 
  .مناظير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات 
  تقديم تقرير فني يوضلللا فيه وصلللف تفصللليلي للاسلللتخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصلللميم لجميع أنظمة

 ائية وميكانيكية وكهربائية و يرها. وخدمات المشروع من إنش
  وذلك وفق تعميم صلللللاحب السلللللمو الملكي وزير مخطط يوضلللللا العزل الحرارو وقيم العزل الحرارو بالمبنى

( وتاريل 23893هـللللللللللللل والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1435( وتاريل 5297الشلللللللئون البلدية والقروية رقم )

 .العزل الحرارو في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكةهـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق 05/05/1435
تي الآ وتشمل على إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع 4/  3/  9

 كحد أدنى:
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  جداول الأبواب  -جداول التشللطيبات -تفاصلليل معمارية  -قطاعات  -واجهات  - )مسللاقطالتصللميمات المعمارية
 الل(.....   الفرى الداخلي -تفاصيل الأرضيات  -والشبابيك 

  ات جداول الأساس-مخططات الهيكل الخرساني  -الأساسات وتفاصيل التسليا  )مخططاتالتصميمات الإنشائية
 املك-وسللللائل الإنشللللاء والمواد المسللللتخدمة  -التفاصلللليل الإنشللللائية -قطاعات الأعمدة  -مع تفاصلللليل التسللللليا 

 .الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع(
 مخطط تمديدات شلللللللبكة -التصلللللللميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام

 -مخطط تمديدات الشلللللللبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضلللللللاءة الخارجية للموقع العام  -الكهرباء الخارجية 
نظام  -مخطط الاتصللللللال والتحكم -وزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريقمخطط ت -مخطط توزيع الإضللللللاءة 

 التحكم الأمني و يرها من الأعمال اللازمة(. 
  تدفئة والتهوية والتكييف كانيكية )مخطط ال ية والخارجية للمياه  -التصلللللللميمات المي لداخل مخطط الشلللللللبكات ا

مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  -والصرف الصحي 
 جداول المواد والأجهزة(.  -

 .المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 

 الاشتراطات التنظيمية:  3/  9

من حيث الارتفاع المسلللموح به ونسلللب البناء  المنافسلللةيجب مراعاة الاشلللتراطات التنظيمية في الموقع موضلللوع  

 منطقة والمحددة من قبل الأمانة.الوالارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على 

معمارياً وحضلللارياً يعكس التطور والطابع أن يكون التصلللميم المعمارو متميزاً ويشلللكل نموذجاً ومعلماً  1/  4/  9
 العمراني للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعمارو للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.  2/  4/  9
أن يحقق التصلللللميم المعمارو للمشلللللروع أكبر قدر من المرونة التصلللللميمية من خلال إمكانية الدمج أو  3/  4/  9

 نشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.تعديل الاستعمالات للفرا ات والأ
سائدة وتوفير الحماية  أن يراعى التصميم المعمارو إضفاء 4/  4/  9 أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية ال

 المشروع.لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 
د عأن يحقق التصللللميم المعمارو أكبر قدر من التكامل بين التصللللميم والتشللللغيل والصلللليانة للمشللللروع ب 5/  4/  9

 تشغيله.
  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط مانعة للانزلاقأن تكون المواد المسلللللللتخدمة في إنهاء الأرضللللللليات  6/  4/  9

 والأعمدة  ير حادة.
 متر. 30البعد بينهما عن  دتوفير عدد معين من مخارج الطوارئ بحيث يكون دور بحيث لا يزي 7/  4/  9
الشارع وتكوم  علىتوفير  رف مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  8/  4/  9

 الشارع. علىالشارع ولا يسما بها ضمن الارتدادات  علىفتحات التهوية ومداخل الغرفة 
 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

سلعودو ومتطلبات كود البناء ال يلتزم اسلتشلارو المشلروع اثناء التصلميم والتنفيذ ب تباع كافة اشلتراطات 1/  5/  9
( في جميع الأعمال الملزمة من فحص واختبارات التربة وحسلللاب SBC-301-306الأجزاء الإنشلللائية )

الأحمال والتصللميم الإنشللائي في المباني وبناءاً على تعهد الاسللتشللارو المعتمد من قبل وزارة الشللؤون 
 البلدية والقروية والإسكان.

م الانشلللائي للتصلللميم المعمارو ومتطلبات التخصلللصلللات الأخرى من الأعمال الالتزام بتطابق التصلللمي 2/  5/  9
 الكهربائية والميكانيكية.

من قبل جهة متخصللللصللللة في هذا المجال   تربة في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عدة جسللللات لل 3/  5/  9
ت وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصللللللليات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصلللللللميما

 الإنشائية.
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أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر  4/  5/  9
 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أو مادة يدخل في تركيبها. 5/  5/  9
 الطبيعية مثل انهيارات التربةيراعى في التصلللللللميمات الإنشلللللللائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث  6/  5/  9

 والزلازل والسيول و يرها.
تطبيق اشللتراطات ومتطلبات التصللميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشللائي لحسللاب الأحمال الزلزالية  7/  5/  9

في التصللللميم الإنشللللائي وذلك وفق تعميم صللللاحب السللللمو الملكي وزير الشللللئون البلدية والقروية رقم 

هـلللل وكذلك الوارد بمواد البناء السعودو الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 26/2/1434( وتاريل 8186)

300( )SBC300 .)  
تدون على المخططات الإنشلللللائية كافة ما يراه المهندس المصلللللمم من ملاحظات هامة تشلللللمل مكونات  8/  5/  9

الخلطات الخرسللللانية العادية والمسلللللحة  وطرق الخلط والدك والترطيب  ومدة بقاء الشللللدات  وطريقة 
 توزيع وربط حديد التسليا في العناصر الإنشائية المختلفة...الل.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي 9/  5/  9
عند اسلللتخدام نظام إنشلللائي من المباني الحديدية يقدم نسلللخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة  10/  5/  9

النظام وكذا التفاصللللللليل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار  من الشلللللللركة المصلللللللنعة لهذا
 الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطا  11/  5/  9
 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابل وما شابهها بعازل مائي مناسب.

خدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء لا يجب است 12/  5/  9
الاختبارات اللازمة لحمضلللليات وقلويات التربة  والتأكد من أن الأسللللمنت المقاوم للكبريتات مناسللللب  أو 

 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
على المشللللللروع ف نه يلزم تقديم دراسللللللة إنشللللللائية ومعمارية لهذه  في حالة إدخال أية تعديلات مسللللللتقبلاً  13/  5/  9

التعديلات  يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندسللللي اسللللتشللللارو  وتسللللرو على هذه التعديلات كافة بنود 
 الاشتراطات الإنشائية  على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

شلللللللروع وإتباع إرشلللللللادات كتيب العزل الحرارو يجب اسلللللللتخدام مواد جيدة للعزل الحرارو لمباني الم 14/  5/  9
 البلدية والقروية والإسكان. الشؤونالصادرة عن وزارة 

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 .يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودو 1/  6/  9
هادة تنسيق شيتعهد استشارو المستثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع السعودو  وتقديم  2/  6/  9

مع مقدمي الخدمة الكهربائية موضلللللللحاً بها تاريل بدء الخدمة المتوقع  ومتطلبات التغذية وتحديد موقع 
  رف الكهرباء على الموقع العام.

فولت  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصلللميم الأعمال الكهربائية على أسلللاس أن جهد التغذية  3/  6/  9

 ذبذبة/ثانية. 60ثلاثي الأطوار  أربعة أسلاك  )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصلللللللفات القياسلللللللية السلللللللعودية ونظام التمديدات  4/  6/  9
الكهربائية الصللللللادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصللللللادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة 

 ول بها.لإحدى المواصفات العالمية المعم
نارة المبنى من الخارج فصلللللللل الإنارة الخارجي 5/  6/  9 مل إ عام ة وتشللللللل نارة الموقع ال ولوحات الإعلانات وإ

 والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصللللللل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسللللللتقلة لكل منها  كما يجب عمل لوحات  6/  6/  9

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
 Earthلكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار )تكون القواطع ا 7/  6/  9

leakage circuit breaker.) 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية  8/  6/  9

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.



 

 48من  38الصفحة 

 درايف ثرو()مجمع قامة لإ بحي نسائم القدس  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة  

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 -متطلبات الكهربائية الآتية: يجب تجهيز المبنى بال 9/  6/  9
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضا مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبير  400 رفة لمحولات شلللللللركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

حصلللول على مخطط تصلللميم ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشلللارع )يتم ال
 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصللادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسللب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويمكن  10/  6/  9
 أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 رئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.أ.   مولد احتياطي يغذى حمل الطوا

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يب.  بطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار  11/  6/  9
 -الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يلي: 

 تأريض حديد تسليا أساسات المباني. .أ
الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  ير الحاملة للتيار  .ب

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلل.
ية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة  .ج تأريض لوحات التوزيع الرئيسللللللل

 وخلافه.
مية أو أو مواصفات عال تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية 12/  6/  9

 معتمدة.
يراعى حسللللن اختيار موضللللع لوحة التوزيع الرئيسللللية بحيث يسللللهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصللللر  13/  6/  9

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي  شحن  14/  6/  9

 .عام  مولد احتياطي(

 المــورد المـائي: 7/  9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

صللللحيا   معللللروف ومللللأمونمللللن مللللورد عمللللومي  أو مللللن مصللللدر  المسللللتخدمة إمللللاتكللللون الميللللاه  1/  7/  9
وبعيلللد عللللن أو مصللللدر مللللن مصللللادر التلللللوث وعللللن ميللللاه الصللللرف  وصللللالا للاسللللتهلاك الآدمللللي 

 بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
ليسللللهل تنظيفلللله  ومصللللنعا إمللللا مللللن أمكللللن  يفضللللل أن يكللللون الخللللزان العلللللوو أسللللطوانيا كلمللللا  2/  7/  9

الفيبللللرجلاس  أو ملللللن ملللللواد  يلللللر قابللللللة للصللللدأ مسلللللتوفية الاشلللللتراطات الصلللللحية  وبعيلللللدا علللللن 
مصلللادر التللللوث  وتؤخلللذ منللله الميلللاه خللللال شلللبكة مواسلللير مصلللنوعة ملللن الحديلللد المجلفلللن  يلللر 

 ومطابقة للاشتراطات الصحية. القابل للصدأ أو البلاستيك 
  دورات المياه: 8/  9

يجب توفير أعداد مناسلللللبة من دورات المياه ومغاسلللللل للأيدو  بأن يتم توفير مرحاض ومغسللللللة لكل  1/  8/  9
عشللرة أشللخاص  وفي حالة زيادة عدد الرواد يزاد عدد دورات المياه والمغاسللل بنفس النسللبة  ويجب 

 متر مربع. 1،2ألا يقل الحد الأدنى لمساحة الدورة عن 
المطاعم التي تحتوو على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين للمياه إحداهما للرجال  في 2/  8/  9

 والأخرى للسيدات.
 يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعام ولا يفتا عليه مباشرة 3/  8/  9
 خاص به. يجب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدو  وأن يكون لكل مرحاض باب 4/  8/  9
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تزود مغاسللللل الأيدو بالصللللابون السللللائل أو أو مادة مطهرة مناسللللبة وبالمناشللللف الورقية أو معدات  5/  8/  9
 التجفيف بالهواء الساخن  ووعاء للنفايات  ويمنع منعاً باتاً استخدام مناشف القماى لمنع انتقال العدوى.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/  9

 الواردة بكود البناء السعودو.الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا  1/  7/  9
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات  2/  7/  9

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشارو.
كة شللريتم تنفيذ أعمال المصللاعد والسلللالم المتحركة حسللب الأصللول الفنية المتعارف عليها وبواسللطة  3/  7/  9

 ر الراحة والأمان لمرتادو المبنى.متخصصة وأن يراعى فيها توفي
تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشلللللغيل في أو وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشلللللترط فيه ما  4/  7/  9

 -يلي: 
أن يكون ذو سللعة مناسللبة وكافية لإمداد المشللروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضللخات المياه  .أ

 كة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الل.وشب
أخذ احتياطات السلللامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في  .ب

 ت.مكان ذو نسبة عزل جيدة للصو
 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/  9

يتم التصللريف إلى شللبكة الصللرف الصللحي العمومية  وإن لم توجد فيتم التصللريف إلى خزان صللرف    1/  8/  9
  على أن يكون خزان المقهى والمطعم)بيارة( يتناسللب حجمه مع كمية الفضلللات السللائلة ومياه صللرف 

 نالصرف بعيداً عن الخزانات الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل م
 مستوى خزان المياه بنصف متر.

مبانيه  وإنما يجب أن يكون خارج  المقهى والمطعم أولا يقام خزان الصللللرف )البيارة( تحت أرضللللية   2/  8/  9
  ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك. المبنى 

 .يمنع منعاً باتاً وجود أو فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام   3/  8/  9
المقهى سلللللقوط أو معدات صلللللرف أو أكواع مراحيض بداخل يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسلللللير(    4/  8/  9

 .والمطعم

يجب فصللل مواسللير الصللرف الصللحي لأماكن التشللغيل عن خطوط تصللريف دورات المياه ومغاسللل    5/  8/  9
 .المقهى والمطعم مباشرةالأيدو بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى خارج 

ار الصادر من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القر   6/  8/  9
هـلللللللل في مرحلة الجدوى والتصللميم وتشللمل هذه المقاييس على 2/5/1435( وتاريل 8/1/11557رقم )

 ومقاييس الضوضاء.   ومقاييس جودة المياه مقاييس جودة الهواء
للمواصللفات القياسللية السللعودية تكون المواد المسللتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة  7/  8/  9

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات  8/  8/  9

 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
افة مراحل العمل لضللمان سلللامة الغذاء  وذلك بتقسلليم التصللميم الداخلي للمبنى بسللهولة انسللياب كيسللما  9/  8/  9

 المقهى والمطعم إلى أقسام مختلفة. 

اسلللتخدام صلللنابير المياه وصلللناديق الطرد المرشلللدة لاسلللتعمال المياه والمطابقة للمواصلللفات القياسلللية  10/  8/  9
 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

و ير ماصللللة  سللللهلة التنظيف والغسللللل  ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات تكون من مواد  ير منفذة للماء  11/  8/  9
 لضمان سلامة الغذاء  وذلك بتقسيم المقهى والمطعم إلى أقسام مختلفة. الصناعية

 تكون ذات سطا مستوِ خالٍ من التشقق والحفر  وتصمم بميل خفيف تجاه فتحات الصرف. 12/  8/  9
المقاومة للاحتكاك والتآكل  أومن الخرسلللللانة المسللللللحة تكون من البلاط أو السللللليراميك الخشلللللن عالي  13/  8/  9

 المغطاة ب حدى المواد العازلة عالية المقاومة.
 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت. تكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو السيراميك  أو الفينيل  14/  8/  9

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 11/  9
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طات السلللللامة والوقاية من الحريق الصللللادرة من المديرية العامة يجب على المسللللتثمر الالتزام باشللللترا 1/  9/  9
 .للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

يجب توفير مخارج للطوارئ طبقاً للمواصلللللللفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض  2/  9/  9
 ون المخرج حلزونياً.المخرج عن متر ونصف وتفتا للخارج  وتؤدو إلى ساحات للتجمع  ويجب ألا يك

استخدام مواد انشاء وتشطيبات  ير قابلة للإشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد ذات  3/  9/  9
 قابلية منخفضة للإشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 4/  9/  9
وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشلللللللف الدخان   5/  9/  9

الرى التلقائي للمياه  مع ضلللللللرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسلللللللبة حسلللللللب 
ائيا بالكهرباء لقوكذلك تركيب شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة للحريق تعمل ت للدفاع المدني الاشتراطات الفنية 

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7والديزل معا بقوة 
يراعى عند تصللللميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية و يرها من التجهيزات  6/  9/  9

 أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
في أماكن واضحة من المبنى ليتم إتباعه من قبل مرتادو المبنى مخطط للإخلاء )مخطط هروب( وضع  7/  9/  9

 في حالة الحريق.
 SBC-201عمل فواصللل لمنع انتشللار الدخان إلى الأدوار الأخرى طبقاً لمتطلبات الكود السللعودو يلتزم  8/  9/  9

 .  513.8البند   SBC-501أو توفير منظومة لسحب الدخان طبقاً للكود السعودو 
 مكافحة مسللتلزمات يخص فيا (SBC-801) السللعودو الحرائق من الحماية كود لباتمتط بتطبيق الالتزام 9/  9/  9

ية البنود الحريق في تال يا609رقم ) البند :ال يا610رقم ) والبند المطابل  مداخن يخص ( ف  يخص ( ف
ً  تحديدها يتم التي المختلفة الحريق مكافحة أنظمة يخص فيا التاسلللع الطهي  والفصلللل زيوت تخزين  وفقا
سعودو البناء بكود المعتمد التصنيف حسب المختلفة الخاصة بالفرا ات الخطورة لدرجة -SBC)العام  ال
على أن تكون مسلللؤولية التركيب والصللليانة على المالك  وتنفذ بواسلللطة شلللركات أو مؤسلللسلللات  (201

 معتمدة من المديرية العامة للدفاع المدني.
اع المديرية العامة للدف أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسطة مكتب هندسي معتمد لدى بتصميمالالتزام  10/  9/  9

 المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.
 طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون تأمين و 11/  9/  9
م يكانيكية و يرها من التجهيزات أن يتيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والم 12/  9/  9

 ذلك بطريقة تقلل من احتمالية حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 13/  9/  9
 تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المباني. يجب 14/  9/  9
 ارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.تركيب لوحات إرشادية تدل على المخيجب  15/  9/  9
 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 16/  9/  9
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. 17/  9/  9

 الــتهوية في محلات تقديم الطعام: 12/  9

كاثف الأبخرة أو تراكم  1/ 12/  9 مان عدم ت فاع درجة الحرارة داخله  ولضللللللل يكون المطبل جيد التهوية لمنع ارت
 عددها وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة. شفط يتناسبالأتربة  وتركيب مراوح 

 تكييفعلى أن تكون وحدات ال الكهربائية تكون صلللللللالة الطعام مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح  2/ 12/  9
 المستخدمة منفصلة تماما عن تكييف المطبل  لضمان عدم انتقال الروائا لصالة الطعام.

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9

 للفئة SBC-201   العام السلللعودو البناء بكود وردت كما للحريق والعناصلللر المواد مقاومة متطلبات مراعاة 1/ 13/  9
(A2) للمتطلبات للوصللول للحريق المقاوم الطاء أنظمة باسللتخدام ويسللما  المجمع التجارو  من اسللتخدامات 
 .بالكود المحددة
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 التربة  واختبارات جلسلللات وتقرير المعتمدة طبقاً للمخططات المباني تنفيذ على الإشلللراف أعال جميع اعتماد 2/ 13/  9
 لدى مؤهل استشارو مكتب قبل من الجودة اختبارات ضبط وعمل والإنشاءات الأساسات تنفيذ أعال متضمنة

 .وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان
 للدراجات المخصللصللة المسللارات المشللاة  ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق الإضللرار عدم 3/ 13/  9

 مع وتأمينها  الحفر جوانب وسلللند تلفيات أو حدوث حال أصلللله إلى الشللليء وإرجاع المجاورين  أو) الهوائية
 .الأعال كافة على الإشراف الهندسي ضرورة

السلللقالات   توفر :مثل إصلللابات حدوث عدم يضلللمن بما التنفيذ أعال جميع في المهنية السللللامة أسلللس تطبيق 4/ 13/  9

 .الواقية والأحذية الخوذات :مثل السامة بوسائل التقيد وضان والسلالم 

 :اشتراطات المواد المستخدمة 14/  9

 يجب توفر لاشتراطات التالية:

الهيكل من الالمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس والواجهات الامامية قواطع زجاجية في الوسط المتحرك -1

 سحاب أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد. 

 سم من كل اتجاه  0.5السقف من الفيبرجلاس جمالون ثنائي وفية بروز-2

ويراعي أن تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( سم  0,5تكون سماكة الدهان )الجيل كوت( بمعدل لا يقل عن -3

 ملاصقة لطبقة الجيل كوت.

 اشتراطات الفايبر جلاس:  15/  9

 مم كحد أدنى.  6يكون سمك ألواح الفبيرجلاس  ●

 مم كحد أدنى  45يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة  ● 

 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة الحريق. ● 

 % 30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  ●

 :المطلوب توفرهاو والمعتمدة من الأمانة الصحية الاشتراطات 16/  9

 الموقــــــع:

 أن يتوفر بالموقع مياه صالحة للشرب ونظام صرف صحي مناسب. -

 موافقة الدفاع المدني على توفر شروط السلامة. -

 شروط المبنى: 

يراعى في المباني المخصصة للإعداد والتجهيز الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها ويتم تجهيز من 
 والتخزين وتداول الغذاء ما يلي:

  الأرضيات:

ذو الألوان الفاتحة وأن يركب بطريقة محكمة بحيث لا تسبب  كأن تكون الأرضيات من الرخام أو السيرامي
 صرف لسهولة التنظيف وبعدد كافي من فتحات التصريف.الانزلاق وأن تكون بميول تجاه الم

 النوافذ:

تنفذ بطريقة تمنع دخول الأتربة إلى داخل وتمنع دخول الآفات والهوام من حشرات وقوارض أو طيور ويراعى أن 
 تكون العتبة السفلى بميل.

 الأبواب:

وأبواب  ةيفضل أن تزود الأبواب الرئيسيأن تكون ملساء لا تتشرب بالرطوبة ولا تتأثر بها وتكون ذاتية الغلق و 
 الخدمة بستائر هوائية.

 الإضاءة:    

 أن تتوفر الإضاءة الكافية لجميع مرافق المنشأة.
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 التهوية:

  بنظام تهوية يمنع زيادة الحرارة وتكثيف البخار والغبار ويسما بالتخلص من الهواء  يجب أن يزود
 الملوث.

 دد الكافي مع تنظيفها باستمرار.تركيب مراوح الشفط وأن تكون بالع 
 .يراعى أن تزود فتحات التهوية بسلك ضيق النسيج يمنع دخول الحشرات 
 ( درجة مئوية.25يراعى أن لا تزيد درجة الحرارة في مرافق تحضير وتقديم الطعام عن ) 

  والنفايات.بالإضافة إلى الشروط الأخرى الواردة من صحة البيئة بالأمانة مثل مناطق الخدمات 

 اشتراطات الدفاع المدني:   17/  9

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها 

 .من تعديلات

 المسؤولية عن حوادث العمل : 18/  9

التي قد تلحق بأو من العمال والموظفين يكون المسللتثمر مسللئولاً مسللئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصللابات العمل  

 أثناء قيامهم بالعمل  أو تلحق بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده
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 المرفقـات "الملاحق" -10
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 المرفقات .10
 

وتشغيل وصيانة  تطويرهـلللللل الخاصة 1447( لعام 39003-013001-25-01للمنافسة رقم )نموذج تقديم العطاء  1/  10
   .                        128م مقر ةعطقلاب  درايف ثرمجمع لإقامة   نسائم القدسواستثمار قطعة أرض فضاء بحي 

 الله حفظه                                                                      الحدود الشماليةأمين منطقة  سعادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته     

ب نشاء وتشغيل وصيانة هـللللللل المتضمن ر بتكم في  1447إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريل        /      / 
وحيث تم شلراؤنا لكراسلة شلروط   128م مقر ةعطقلاب درايفمجمع لإقامة   القدسنسلائم  بحي واسلتثمار قطعة أرض فضلاء

ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة 
 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:ه نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضا أعلا

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 ً  كتابة رقما

قيمة الأجرة السنوية  ير 

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية شاملة 

قيمة ضريبة القيمة 

 المضافة 
  

( %25مة )سارو المفعول بقيبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون   
من قيمة العطاء السنوو ) ير مشروط و ير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( 

 فات.والمواص وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/  الأحوال

 سجل تجارو

          

  هاتف  بتاريل  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدو
  العنوان 

 الختم الرسمي                           التاريل  التوقيع
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 (1)نموذج  للموقع(المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي  2/  10
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 (3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريل:        /        / 

 العقار رقم:

   بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

أقر بأنني قد اسللتلمت بموجب هذا المحضللر العقار المذكورة بياناته عالية في يوم ..........................  

إنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار قطعة أرض فضاء بحي هـللللللل لاستخدامه في  1447بتاريل       /      / 

عقد إيجار المبرم مع أمانة منطقة الحدود بموجب   128م مقر ةعطقلاب درايفمجمع نسلللللللائم القدس  لإقامة 

الشلللمالية .........................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شلللرعاً وبأنني قبلته على حالته 

 في تاريل استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخرو(

 وعليه أوقع

 .........................   الختم ..................................التوقيع ...........

 أمين منطقة الحدود الشمالية: .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  (4نموذج التقييم الفني )نموذج   4/ 10 

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 المستثمر. القيمة المالية المشاريع التي نفذها 1-2

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 30)

 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر )-2

 رأس المال للشركة. 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

10 

10 

 درجات(: 10أهلية المستثمر )-3

سابقة        مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال  3-1

 مع الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

5 

 

5 

2 

 تحليل الموقع. 1-1 بعد الترسية

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 1-2

الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية  1-3

 .ومراعاة هوية المدينة للمدينة

 الإداري والفني للمشروع.الجهاز  1-4

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء  1-5

 المرتبطة بفترة السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.-1

 للمعدات والأجهزة.خطة الإحلال والتجديد -2

10  

10 

 

 درجة(. 100من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر - 10
 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  -

هللللـ وتعليماتهللللا 29/06/1441( فللللي 40152لائحللللة التصللللرف بالعقللللارات البلديللللة الصللللادرة بموجللللب الأمللللر السللللامي الكللللريم رقللللم ) -

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441( وتاريل 4100561883التنفيذية الصادرة بالقرار الوزارو رقم )

هللللـ  والقللللرار الللللوزارو 05/02/1442( وتللللاريل 92لائحللللة الغرامللللات الجللللزاءات البلديللللة الصللللادرة بقللللرار مجلللللس الللللوزارة رقللللم ) -

هللللـ المبلللللا بلللله القواعللللد التنفيذيللللة للائحللللة الجللللزاءات عللللن المخالفللللات البلديللللة  والقللللرار 12/03/1443( فللللي 4300204526رقللللم )

 هـ المبلا به جدول المخالفات الجزاءات البلدية.12/03/1443( 4300204497)الوزارو رقم 

( 4200079475/1اشلللللتراطات اللوحلللللات التجاريلللللة العاملللللة الصلللللادرة بتعمللللليم معلللللالي وزيلللللر الشلللللؤون البللللللديات والإسلللللكان رقلللللم ) -

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442وتاريل 

 لفنية للمجمعات والمراكز والمحلات التجارية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان.لائحة الاشتراطات البلدية وا -

  يلتزززززم المسززززتثمر بمراعززززاة واسززززتيفاء جميززززع الأنظمززززة واللززززوائح والشززززروط والمتطلبززززات الززززواردة بالأدلززززة والأكززززواد المرجعيززززة مززززن

 ضمنها ما يلي: 

 https://momah.gov.sa/ar  لبلديات والإسكانالأنظمة واللوائا التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة ا -

نظلللام إجللللراءات التللللراخيص البلديللللة ولائحتلللله التنفيذيللللة الصللللادر مللللن وزارة البلللللديات والإسللللكان الأنظمللللة واللللللوائا التنفيذيللللة واللللللوائا  -

 والجودة.الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس 

المقللللاييس البيئيللللة  مقللللاييس مسللللتويات الضوضللللاء  الصللللادرة عللللن المركللللز الللللوطني للرقابللللة علللللى الالتللللزام البيئللللي. الللللدليل المبسللللط  -

 لمعايير الوصول الشامل للمنشآت.

الأنظملللللللة والللللللللوائا  www.hrsd.gov.saالأنظملللللللة والللللللللوائا الصلللللللادرة ملللللللن وزارة الملللللللوارد البشلللللللرية والتنميلللللللة الاجتماعيلللللللة  -

 ادرة من المديرية العامة للدفاع المدني.الص

 اشتراطات الطراز المعمارو للهوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية. -

 اشللللتراطات التصللللاميم المعماريللللة وفللللق الموجهللللات التصللللميمية للهويللللة العمرانيللللة المعتمللللدة فللللي إدارة التللللراخيص الإنشللللائية بأمانللللة -

 الحدود الشمالية.منطقة 

 لسززززززعودي الصززززززادر عززززززن اللجنززززززة الوطنيززززززة لكززززززود البنززززززاء السززززززعودي كززززززود البنززززززاء اwww.sbc.gov.sa  ر إصززززززداراته وخصوصززززززا

 التالية:

 ( SBC201كود البناء السعودو العام ) -

 (SBC301-306مجموعة الأكواد الإنشائية ) -

 (SBC401الكود السعودو الكهربائي ) -

 (SBC501الكود السعودو الميكانيكي ) -

 (SBC601طاقة للمباني  ير السكنية )الكود السعودو لترشيد ال -

  (SBC701-702الكود السعودو الصحي ) -

 (SBC801الكود السعودو للحماية من الحرائق ) -

 الالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكية -

  من أنشطة تابعة.الالتزام بجميع الأنظمة واللوائا المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه  -
 

 .عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة 

 .أشهد بأن جميع المعلومات والبيانات وقنوات الاتصال الخاصة بي والمدرجة في هذه الاستمارة صحيحة 

 

 ..........................................................................الاســــــــــم:  

 

 ................................................................:  ...........رقم الهوية الوطنية 

 

 ..........الـتاريــل: .....................................................................

 

 الختم             التوقيع 

 

https://momah.gov.sa/ar

